TRANSPARENTE UND EFFIZIENTE
BESCHAFFUNG NACHHALTIGER
IMMOBILIENLOSUNGEN

Erfahrungen des Heidekreises
beim Neubau einer
Kreisverwaltung
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Politischer Auftrag aus dem Jahr 2008 <)+(<.,;JM¢;<

Mitten in Niedersachsen - mitten im Leben.

™

Konzentration der Verwaltung am Standort Soltau
= aus zehn mach eins!

s

3 Verwaltunggbéude
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Qbereitende MaBnahmen und Beschliisse (R‘H&me

™

¢ Ein Konzept aus dem Friihjahr 2010 zu einer Konzentration der
Verwaltung am Standort Soltau weist als wirtschaftlichste Lésung den
Neubau eines Verwaltungsgebaudes fur rd. 160 Beschaftigte aus.

¢ Ein Vorgesprach mit der Kommunalaufsicht beim Nds. Innenministerium
im Juni 2010 gibt grundséatzlich griines Licht.

¢ Der Kreistag beschlieBt am 24. September 2010, die Verwaltung in
Soltau durch einen Neubau zu konzentrieren und dieses im Rahmen
eines OPP-Projekts als 4-Phasen-Modell (Planen, Bauen, Finanzieren,
Bewirtschaften) umzusetzen, sofern es wirtschaftlich ist.

Stabsstelle Steuerungsdienst und Finanzwirtschaft / Andreas Piitz



Qbereitende MaBnahmen und Beschliisse (R‘H&me
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¢ Die Projektgruppe ,Verwaltungsneubau Soltau“ beginnt im
September 2010 mit dem Raumprogramm, dem Raumbuch und der
funktionalen Bauleistungsbeschreibung und legt die zu erbringenden

Gebaudemanagementleistungen fest.

¢ Die Projektgruppe ,Blrgerburo erarbeitet im November und
Dezember 2010 die Grundlagen flr das Einrichten und Umsetzen
eines Blrgerbiros im Neubau als zentralen Mittelpunkt des Gebaudes
fir burgernahe und dienstleistungsorientierte Verwaltung unter
Einbeziehung der Dienstleistungen am Dienstort Bad Fallingbostel.

¢ Eine Wirtschaftlichkeitsuntersuchung der VBD Beratungsgesellschaft
fir Behorden in Berlin vom 31. Januar 2011 lasst im Ergebnis einen

Vorteil von 9,76 % erwarten.

Stabsstelle Steuerungsdienst und Finanzwirtschaft / Andreas Piitz s



Qbereitende MaBnahmen und Beschliisse Q‘H&me
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¢ Aufgrund der nachgewiesenen Wirtschaftlichkeit beschliet der
Kreisausschuss am 3. Marz 2011 die Umsetzung des Neubaus und des
Betriebes im Rahmen einer OPP.

¢ Gemeinsam mit der VBD Berlin werden von Mitte Marz bis Ende
April 2011 (6 Wochen) die Vergabeunterlagen fur Bauen, Planen,
Finanzieren und Betreiben des Verwaltungsgebaudes erstellt.

Stabsstelle Steuerungsdienst und Finanzwirtschaft / Andreas Piitz 6



@auf des Vergabeverfahrens (R’“&me

17.03.2011 Vergabebekanntmachung \
15.04.2011 Schlusstermin Teilnahmewettbewerb: 16 Bewerber

06.05.2011 Versand der Vergabeunterlagen an sechs Bieter

02.08.2011 Abgabe von sechs Angeboten

& Baukosten: 10,7 Mio. (8,65 — 14,28 Mio.)
19./20.09.2011  Bietergesprache mit sechs Bietern

30.09.2011 Bewertungsgremium bewertet sechs Entwulrfe und gibt
Empfehlung ab

11.10.2011 Werkstattgesprach mit drei verbliebenen Bietern

25.10.2011 Abgabe optimierter Angebote von drei Bietern

21.11.2011 Bietergesprach 2. Runde mit drei Bietern

30.11.2011 Entscheidung der Vergabestelle, mit nur einem Bieter

die Vertragsverhandlungen zu fihren

05.12.2011 AbschlieBendes Bietergesprach und Vertragsverhandlungen

Stabsstelle Steuerungsdienst und Finanzwirtschaft / Andreas Piitz



@ebnis nach Punkten und Kosten (R‘HQJMN
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Die Auswertung der drei eingereichten optimierten Angebote unter
Einbeziehung der akzeptierten Nebenangebote und unter Berlcksichtigung
der Ergebnisse der zweiten Bietergesprache flhrte zu nachfolgender
Rangfolge in der Punktebewertung:

Bieter 5:  9.031,21 Punkte = Rang 1

Bieter 2:  8.556,36 Punkte = Rang 2 Differenz zu Rang 1 = 5,26 %
Bieter 1:  8.549,47 Punkte = Rang 3 Differenz zu Rang 1 = 5,33 %

¢ Pauschalfestpreis Planungs- und Bauleistungen: 9.854.383,47 €.
¢ Zins- und Tilgung: 153.808 € (anfanglich/Quartal)

¢ Pauschalen far Reinigung, Inspektion und Wartung, Instandsetzung
und Gebaudemanagement: 154.652 € (anfanglich/Jahr)

Stabsstelle Steuerungsdienst und Finanzwirtschaft / Andreas Piitz 8



@chlieﬂende Wirtschaftlichkeitsuntersuchung (R’Nﬁw)"f“*’m
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Im Vergleich mit einer konventionellen Beschaffung wurden folgende
Ergebnisse ermittelt:

¢ Der Barwert des OPP-Angebots ist um ca. 2,16 Mio. € geringer als der
Barwert der konventionellen Realisierung.

¢ Das entspricht unter Berlcksichtigung der Bewertung Ubertragener
Risiken einem Barwertvorteil zugunsten von OPP von 12,65 %.

¢ Auch ohne die Bewertung der Ubertragenen und zurtick behaltenen

Risiken ware fiir die OPP-L&sung immer noch ein Barwertvorteil von
8,72 % gegeben.

Stabsstelle Steuerungsdienst und Finanzwirtschaft / Andreas Piitz :



Qfahrensablauf nach Auswahl des Bieters (R‘H&me

¢ 09.01.2012

¢ 10.01.2012

¢ 12.01.2012

¢ 31.01.2012

¢ 01.02.2012

¢ 19.03.2012

Empfehlungsbeschluss des Ausschusses flr
Bau-, Natur-, Umwelt und Landwirtschaft

Vergabeprifung des Rechnungsprifungsamtes
des Heidekreises

Empfehlungsbeschluss des Kreisausschusses

Entscheidung des Kreistages Uber die
Auftragsvergabe

Vertragsunterzeichnung
Genehmigung als Kreditahnliches Rechtsgeschaft

durch die Kommunalaufsicht beim Niedersachsischen
Ministerium flr Inneres und Sport

Stabsstelle Steuerungsdienst und Finanzwirtschaft / Andreas Piitz
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‘Heidelevais

Mitten in Niedersachsen - mitten im Leben.

Auszug aus der Walsroder Zeitung vom 09.03.2011

Griines Licht fiir die nichste Partnerschaft

opp-Verwaltungsneubau in Soltau wiirde fast zwei Millionen Euro giinstiger werden

Die erste Erfahrung im Rah-
men einer Offentlich-privaten
Partnerschaft (Gpp) bei einem
GroBbauvorhaben ist fiir den
Landkreis positiv verlaufen.
Nachdem erst vor kurzem der
Vertrag Giber den Neubau des
Schulzentrums in Walsrode ab-
geschlossen worden ist, hat
der Kreisausschuss nun auch
grines Licht fur den Neubau
der Kreisverwaltung in Soltau
gegeben, Die Zustimmung fiel
leicht und einstimmig aus.
Kein Wunder: Im Vergleich zur
konventionellen  dffentlichen
Bauweise soll das Prajekt statt
11,4 Millionen Euro rund 9,5
Millionen Euro kosten.

Soltau (es). In Soltau sind
die Biiros der Landkreismitar-
beiter aul mehrere Standorten
im Stadtgebiet verteilt. Hand-
lungsdruck entstand allerdings
nicht durch die Dezentralitit,
sondern durch die Tatsache,
dass das Verwaltungsgebiiude
an der ITarburger  Strafic
Erage fiir Etage geriumt wer-
den” musste. In den oberen
Stackwerken  herrscht  Kin-
sturzgefahr.  Berechnungen
der Hochbauabteilung brach-
ten das erwartete Trgebnis:
Fine Sanicrung lohnt sich
nicht. Allein die Einsparungen
bei den Energiekosten sorgen
dafiir, dass sich cin zentraler
Neubau am Standort Harbur-
ger Strafie rechnet.

Planspiele, den  Unter-
kunftsnotstand in Soltau zu
nutzen, um ernsthaft dariiber
nachzodenken, die Ki or-
waltung: kiinftig am Kreissitz,
in Bad Fallingﬁos(cl z kon-
zentrieren, hat s auch 30
Jahre nach der Kreisreform
nicht im Ansatz gegeben, Dies
heific Eisen werde man nicht
anpacken, herrschte parteiii-

bergreifende Kinmiitigkeit im
Kreistag.

Nach dem  Grundsatzbe-
schluss fiir den Verwaltungs-
neubau in Soltau vom Septem-
ber vergangenen Jahres hat
der Krewsausschuss jetat be-
schlossen, das Vorhaben im
Rahmen cines - 6pp-Modells
umzusetzen, Die Wirtschaft-
lichkcit wurde im Rahmen ei-
ner Untersuchung festgestellt.
#Bei einer 25-jihrigen Lauf-
zeit sind Kinsparungen gegen-
iiber der konventionellen Vor-
gehensweise von rund 9,76
Prozent zu  erwarten, so
Landrat Ostermann zum In-
halt des Untersuchungsergeb-
nisses. AuBerdem wiirde sich
die Bauzeit um rund drei Mo-
nate auf ¢in Jabr verkiirzen,

Tm Unterschied zom Schul-
bauprojekt in Walsrode soll
der Verwaltungsneubau als so-

genanntes Tnhabermodell ver- -

wirklicht werden. Der Land-
kreis wiirde dabei also nicht
Grundstiick und Gebiude an
den Bautriiger abgeben, son-
dern. das  newe  Gebinde
schliisselfertig zu einem festen
Zeitpunkt iibernehmen.

Bei  diesem  pp-Projekt
wird es fiir den kiinftigen Part-
ner von der Planung bis zor
endgiltigen Umsetzung ge-
hen. Beim Schulneubau in
Walsrode muss sich der Bau-
triiger an dic Vorgaben han-

wieder cine curopaweite Aus-
schreibung erforderlich.  Im
Mai 2012, s0 hofft die Verwal-
tung, kénnte der Zuschlag er-
teilt werden, wenn dic Kom-
munalwfsicht dies Vorgehen
absegnet.
Mit  der  Fertigstellung
wiirde dann im ()kmi’wer 2013
wu rechnen sein. Die Mitarbei-
ter der Kreisverwaltung konn-
ten zum Jahresende ihre
neuen Riume hezichen. Der
Abriss der vorhandenen Ce-
biude an  der Harburger
Strafle ist bereits in den kom-
menden Wochen vorgesehen.
Die bisher ins Auge gefasste
Heib ol s

deln, die beim Architch

wettbewerh herausgekommen
sind. Allerdings ist vor dem er-
sten Planungsstrich zuniichst

Stabsstelle Steuerungsdienst und Finanzwirtschaft / Andreas Piitz

»S s Lisung®
lisst sich allerdings nicht ver-
wirklichen. Da die Versor-
gungsleitngen die Lebens-

Endphase:
Waliend an der Mo
burgger Stalie mSol

tau der Termin fur den
Abiiss der vorhande
nen Verwaltungsge
béude naheriickt, be
finclet sich der Anbau
an der Kreisverwaltung
in Bad Fallingbostel in
der Endphase.

adler fiir alle Gebiude im Be-
reich Scheibenstrafie/Harbur-
ger Strafe sind, kann auch der
Abbruch nur in cinem Stiick
erfolgen.

Dic Bavarbeiten am Ver-
waltungsstandort in Bad Fal-
linghostel neigen sich dem
Fnde zu. Hier ist aus Mitteln
des  Konjunkturforderpro-
gramms ein Neubau entstan-
den, in dem kiinftig alle Mit-
arbeiter aus dem Fachbercich
Soziales untergebracht wer-
den sollen. Landrat Oster-
mann kennzeichnete dies als
cin grundsitzliches Ziel aller
Baupline: Mit Ausnahme des
Fachbereiches Jugend sollen
alle tibrigen Fachbereiche an
cinem Ort unter ¢inem Dach
untergebracht werden,

11
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¢ Die neue Kreisverwaltung soll die Philosophie einer blrgernahen
und dienstleistungsorientierten Verwaltung mit Wahrnehmung von
hoheitlichen Aufgaben in der Region gerecht werden

¢ Reflektion der regionalen Besonderheiten im Bauwerk
¢ Attraktives und identitatsstiftendes Erscheinungsbild

¢ Berlcksichtigung der besonderen Grundsttickslage/Eckbetonung,
Parkbezug

¢ Flexibilitat der Raumgestaltung in Bereich des Backoffices fur
spatere Nutzungsanderung

¢ Wirtschaftliche Grundrissgestaltung
¢ Optimale Nutzbarkeit und BelGftung der Raume
¢ Gute Akustik und optimale Schalldammung

¢ Hohe Nachhaltigkeit und Energieeffizienz

Stabsstelle Steuerungsdienst und Finanzwirtschaft / Andreas Piitz 12



Entwurf des wirtschaftlichsten Angebots Heidelevais
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Entwurf des wirtschaftlichsten Angebots (R‘H&me
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Entwurf des wirtschaftlichsten Angebots Heideleveis
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Perspektive — Ansicht vom Park
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Entwurf des wirtschaftlichsten Angebots Heidelevais
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Entwurf des wirtschaftlichsten Angebots Heidelevais

AuBenanlagen \

Das geschwungene
Gebaude wird sich
sehr harmonisch in
das parkahnliche

> Grundstlck

S anpassen
v und sich

A o4’ mitseinem
/. / Birgerblro als
S 44 zentralen Punkt

.7 +* des Gebaudes auch

b / nach dieser attraktiven

J = AlBenanlage ausrichten.
I - SefeNy
Harburger Stralle Unter den Linden
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Mitten in Niedersachsen - mitten im Leben.

Spitzname ,Bumerang”
fiir den Neubau der
Kreisverwaltung

Baubeginn in Soltau soll im Juni sein

Der Heidekreis hat nach den positiven Erfahrungen beim Bau des
Schulzentrums in Walsrode grines Licht fiir ein weiteres ,0PP-
Projekt” gegeben. Der Neubau der Kreisverwaltung an der
Harburger StraBe in Soltau soll ebenfalls von einem Ge-
neralunternehmer (Firma H.F. Wiebe aus Achim) vorgenommen
werden, an den der Landkreis in den kommenden 25 Jahren die
anfallenden Zinsen und Tilgung {erste Rate 153.808 Euro im
Quartal) sowie die Kosten fiir Instandhaltung und Reinigung
(jahrlich 154.652 Euro) zahlt. Eine Wirtschaftlichkeitspriifung hat
ergeben, dass diese offentlich-private Partnerschaft einen
finanziellen Vorteil von rund zehn Prozent gegeniber dem
konventionellen Vorgehen mit dem Landkreis als Bauherm
ergeben wiirde. Der Pauschalfestpreis fiir Planung und Bau

betragt 9.854.383,47 Eurc.
Soltau (es). Es %bt Ge-

biude, die von der Bevilke-
rung lichevoll mit  einem

Spitznamen versehen werden.
Der geplante Verwaltungs-
neubau in Soltau hat schon in

Prasentation: Architekt Harm
Haslob stellte seine Plane fiir den
Neubau der Verwaltung vor, beton-
te, dass neben der Winschaftlich-
keit auch die Asthetik bei einem
solchen Gebaude eine wesentliche
Rolle spiele.

lauf starten. Die Mitarbeiter
sind an zahlreichen Standor-
ten untergebracht. Moglicher-
weise hitte dieser %\l.‘it‘ﬂl‘ld
noch nicht ausgercicht, um
ernsthaft iiber einen Neuban
und die damit verbundene
Zenu*alisimng nachzud

im September 2010 die Kreis-
tagsentscheidung  fiir  den
N%::bau in Soltau leichter. Zu-

Jahre am gestrigen Mittwoch
wird bis zum 20. Mirz auch
dic Zustimmung des Innenmi-
nisteriums zu  diesem kre-

dem hatten E?ertep ermit-

telt, dass die nErg] 1

rungen schon fast ausreichten,

'un':die Zinsen fiir den Neubau
-

ken. Doch nach und nach
mussten einige Verwaltungs-
gebinde ganz oder etagen-
weise gerdumt werden, weil
die Sicherheit fir die Mitar-
beiter nicht mehr gegeben ist.
Vor diesem Hintergrund ficl

Nach der grundsitelichen
7" I‘ (=2 Sl o
am vergangenen Dienstag und
der  Vertragsunterzeichnun
tiher den Banerrichtungs- un
Finanzicrungsvertrag  sowie
den Servicevertrag tiber 25

genehmigung vorlie

ditihnlichen Rechtsgeschaft”
erwartet.

Tm Friihjahr soll der Abriss
der Dienstgebidude Harburger
Strafle und Scheibenstrafe er-
folgen, bis Ende Mai die Bau-
n. Bau-
start wiire im Juni. Vertraglich
vereinbarter  Fertigstellungs-
termin ist der 30, Aug‘uﬁt20ﬁ.
Bis Ende November nichsten

Jahres sollen dann alle Be-
schaftigten in das neue Ver-
waltungsgebiude umgezogen
sein.

Insgesamt entstehen in dem
Neubau 165 Arbeitsplitze in
drei  Geschossen.,  Hinzu
kommt noch ein Dachge-
schoss, in dem die Verwal-
tangsleitmg  und  der  Sit-
zungshereich  untergebracht
sind. Leichte Unruhe entstand
im Kreistag, als Architekt
Haslob von der Dachterrasse
sprach, die diesem Bereich an-

Stabsstelle Steuerungsdienst und Finanzwirtschaft / Andreas Piitz

Planung:

So soll das neue Ver-
waltungsgebdude des
Heidekreises an der
Harburger SiraBe in
Soltau aussehen. Am
30. August 2013 sol
das knapp zehn Millio-
nen Euro teure Vorha-
ben fertiggestellt sein.

liedert wird” Im Fingangs-
Bemeieh wind ¢in 100 Qisdeat-
meter grofies Birgerbiiro ent-
stehen. ,Es kann ja alles unter
wirtschaftlichen Gesichts-
punkten gesehen werden, aber
man hraucht auch eine gewisse
Asthetik im Eingangsbercich
eines solchen Gct&iu es”, hob
Harm Haslob fiir das kimftige
Domizil der Heidekreis-Ver-
waltung hervor, dessen Fas-
sade aus violetten, heidebrau-
nen Mauersteinen entstehen
soll.
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Vertrag uber Bau des neuen
Kreishauses unterschrieben

Neubau mit wirtschaftlichem Grundriss, guter Akustik, Schalldammung und Energieeffizienz

vo Bad Fallingbostel. Eine
der kostentrichtigsten Unter-
schriften als Verwaltungschef
des Heidekreises hat Landrat
Manfred Ostermann geleistet.
Gemeinsam mit Dr. Andreas
Bickmann vonder Achimer Fir-
ma Wiebe setzte der Landrat am
gestrigen Mittwoch seinen Na-
men unter den Bauerrichtungs-
und Finanzierungsvertrag sowie
die Servicevereinbarung fiir die
neue Kreisverwaltung in Soltau.
Bereits vor dem ersten Spaten-
stich weill Ostermann, was ihn,
genauer den Landkreis, der
Spak kostet: 9854 383,47 Euro.

Das ist der vereinbarte Fest-
preis, zu dem die Firma H.E
Wiebe als Generaluntemehmer
die Immobilie an der Harburger
Stralle/Scheibenstrale/In  den
Hiibeeten im Rahmen einer of-
fentlich-privaten Partnerschaft
(OPP) bauen und 25 Jahre be-
wirtschaften soll. Am Diens-
tag hatte der Kreistag bei einer
Gegenstimme von Sven Kister
(Die Linke) den Auftrag nach
einer europaweiten Ausschrei-

Landrat Manfred Ostermann (links) un Dr. Andreas Bockmann

von der Firma Wiebe unterschreiben den Vertrag fiir den Neubau

der Kreisverwaltung in Soltau.

bung vergeben.

Der Neubau soll nach Vor-
stellung des Bauherm der Phi-
losophie einer dienstleistungs-
orientierten Verwaltung gerecht
werden. Kriterien seien unter
anderem wirtschaftliche Grund-
rissgestaltung, gute Alkustik,
optimale Schalldimmung und
Energieeflizienz, Mit Ausnahme
der Kreisstrafenmeisterei und

Foto: vo

der Feuerwehrtechnischen Zen-
trale (FTZ) seien die Soltauer
Landkreisimmaobilien in einem
nicht mehr zeitgemdBen, teil-
weise unzumutbarem Zustand.
Besonders heikel seien Brand-
schutz und fehlende Fluchtwe-
ge, Ostermann: ,Das hat mich
betroffen gemacht.“

Geplant vom Bremer Archi-
tekten Harm Haslob, soll der

Stabsstelle Steuerungsdienst und Finanzwirtschaft / Andreas Piitz

Bau mit seinen drei Vollgeschos-
sen und dem Dachgeschoss auf
einer Grundfliche von 1712
Quadratmetern und 3798 Quad-
ratmetern Nutzfliche Raum fiir
zuniichst 165 Arbeitsplitze bie-
ten —mit ,Luft nach oben®; eine
Reserve fiir 50 weitere Plitze.
Im AuRenbereich entstehen 140
Kfz- und 50 Fahrradstellplitze.
Bis auf die StraRenmeisterei
und FTZ sollen dort ab Ende
2013 alle Soltauer Landkreis-
Dienststellen zusammengefasst
werden.

Voraussichtlich im Mirz soll
der Abriss der drei maroden
Gebidude beginnen. Noch im
Februar miissen zahlreiche Bdu-
me gefillt werden, Das Ganze
steht unter dem Vorbehalt der
Zustimmung durch das Innen-
ministerium. Die erwartet Land-
kreissprecher Andreas Piitz im
Laufe dieses Monats.

Fiir Zins und Tilgung zahlt der
Kreis kiinftig jihrlich 615232
Euro, fiir Reinigung, Wartung
und Gebdudemanagement zu-
niichst 154652 Euro.

™
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,Keine Elbphilharmonie*

Vertragsunterzeichnung fir Neubau der Kreisverwaltung in Soltau
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Pressestimmen

‘Heidelevais

Mitten in Niedersachsen - mitten im Leben.

,Griines Licht“ fiir Verwaltungsneubau

Innenministerium genehmigt Investition / Abbrucharbeiten in Soltau beginnen

Soltau. Nachdem am Don-
nerstag vom Niedersichsi-
schen Innenministerium der
Antrag des Heidekreises auf
Genehmigung eines soge-
nannten Lkreditihnlichen
Rechtsgeschifts“ fiir die Fi-
nanzierung des Neubaues des
Verwaltungsgebiudes in Sol-
tau genehmigt worden ist,
eht es in der kommenden
oche nun auch sichtbar mit
der Umsetzung des ,offent-
lich-privaten-Projektes”  los:
Das chemalige Gebidude der
Volkshochschule auf dem Ge-
linde Winsener Strafie 17 in
Soltau wird abgerissen.

Dafiir wird es erforderlich,
die Parkplatzgelinde rund um
das Gebdude zu sperren. Bis
zum Ende der Abrissarbeiten
stechen die Parkplitze dort
nicht zur Verfigung. Beim
Befahren des Grundstiickes ist
mit Behinderungen durch

Start: Im Sommer soll der Bau des Verwaltungsgebaudes, Kosten knapp zehn Millionen Euro, beginnen.

Baufahrzeuge zu rechnen.

Im Laufe des Monats Mirz
werden auf dem zukiinftigen
Baugelinde an der Harburger
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Strafle/Scheibenstrafie/In den
Hiibeeten noch einige Baum-
fillarbeiten erfolgen, bevor im
April auch dort die alten Ver-

waltungsgebiude abgerissen
werden. Der Beginn der Neu-
bauarbeiten ist fiir Ende Juni
geplant.

™
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Qteile des OPP-Verfahrens (R’“&me

™

Die Vorteile des OPP-Verfahrens beruhen im Wesentlichen auf:

¢ einem guten Schnittstellenmanagement zwischen den Einzelgewerken
und der Optimierung der Baunebenkosten (insbesondere der
Planungskosten) sowie der privatwirtschaftlichen Beschaffung von
Nachunternehmerleistungen,

¢ der Aufgaben- und Risikoverlagerung auf den privaten Partner,

¢ der optimierten Nutzungskosten durch frihzeitige
Einbindung der Gebaudemanager in die Planungsphase,

¢ denim Wettbewerb zwischen den drei Erstplatzierten im
Verfahren erreichten gunstigen Baukosten.

Stabsstelle Steuerungsdienst und Finanzwirtschaft / Andreas Piitz .



OPP-Inhabermodell - Bauphase

‘Heidelevais

Mitten in Niedersachsen - mitten im Leben.

Landkreis Heidekreis

I

Bauemichtungs- und  Semvice-
Finanziezlerungsvertrag vertrag

L

H.F. Wiebe GmbH & Co. KG

ki

Haslob Kruse
Architekten Kreditvertrag

I

Henke+Blatt
Landschafts-
architekten

weitere
Fachplaner

Stabsstelle Steuerungsdienst und Finanzwirtschaft / Andreas Piitz

Bank

F 3

Kraditvertrag
v

KW

™
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QP-Inhabermodell — in der Nutzungsphase (R’H&Jﬂ«“—vm

Landkreis Heldekreis
Service- Einredeverzichts-
vertrag erklarung
W
H.F. Wiebe GmbH & Co. KG DKB
A A
Kreditvertrag
Nachunter- Forderungsverkauf Y
nehmer (Verkauf der Raten) KW
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Qtragsinhalte — Bau und Finanzierung (R’H&Jd‘m*

¢ Pauschalfestpreis fir Planungs- und Bauleistung
¢ Fertigstellungstermin 30. August 2013
¢ Zahlungen des Heidekreises erst ab Abnahme

¢ Finanzierung zu kommunalkreditahnlichen
Konditionen

¢ Heidekreis gibt nach Abnahme
Einredeverzichtserklarung fur die Endfinanzierung

¢ Einbeziehung von KfW-Mitteln mdglich

¢ Nach 25 Jahren ist die Investition voll getilgt

Stabsstelle Steuerungsdienst und Finanzwirtschaft / Andreas Piitz -



Qtragsinhalte — Bau und Finanzierung (R’H&Jd‘m*

™

¢ Kontrollrechte des Landkreises im Bauprozess

¢ Verpflichtung des Auftragnehmers und seiner Nachunternehmer zur
Einhaltung von Mindest- und Tariflohnen

¢ Vertragsstrafe bei Bauzeitiberschreitung i. H. v. 0,1% des
Pauschalfestpreises pro Tag, max. 5 %

¢ Vertragserfullungsbirgschaft von 5 % der Baukosten ohne USt.
¢ Burgschaften flr verlangerte Mangelansprichehaftung von 5 % der

Baukosten ohne USt., (bis 5 Jahre, fir Dachdeckungs- und
Abdichtungsarbeiten bis 10 Jahre)

Stabsstelle Steuerungsdienst und Finanzwirtschaft / Andreas Piitz 26



Qtragsinhalte — Service Uber 25 Jahre (R’H&Jd‘m*

™

¢ Der Auftragnehmer Ubernimmt die Verantwortung dafir, dass im
Vertragszeitraum von 25 Jahren das Gebaude standig in einem
nutzungsgerechten und technisch funktionsfahigen Zustand ist.

¢ Der Auftragnehmer erbringt Leistungen fur das technische und
infrastrukturelle Gebaudemanagement (Wartung, Instandsetzung,
Schonheitsreparaturen und Reinigung).

¢ In Absprache mit dem Personalrat stellt der Heidekreis einen
eigenen Hausmeister.
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Qtragsinhalte — Service Uber 25 Jahre (R’H&Jd‘m*

™

¢ Fir die vereinbarten Leistungen erhalt der Auftragnehmer
pauschalierte Entgelte.

¢ Die Entgelte werden anhand vereinbarter Indizes des
Statistischen Bundesamtes wertgesichert.

¢ Pauschalen far Instandhaltung und Schénheitsreparaturen
werden z. T. auf Rucklagenkonto eingezahlt.

¢ Zahlungen fur Gebaudemanagementleistungen kdnnen bei

nicht oder schlecht erbrachten Leistungen nach einem im
Servicevertrag geregelten Malussystem gemindert werden.
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&ponsoring (R’H&Jd‘m*

™

Die im Zusammenhang mit dem Ausschreibungsverfahren
entstandenen Kosten fir externe Beraterleistung
wurden gefordert mit
Mitteln des Landes Niedersachsen sowie mit Unterstlutzung
der Investitions- und Forderbank Niedersachsen
in Hohe von 20.000 €.
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