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1 Standorte

Kiel # ® Fehmarn
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Neuss ® @ Marienheide
Kﬁnigswinter‘-" ‘Neunkirchen-Seelscheid

Limburg a.d. Lahn @ @ Biidingen
: Dietzenbach

Heppenheim

® Buro-/Verwaltungsgebaude
® Schulen
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® Feuerwache
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2 Projektreferenzen

Inselschule - Fehmarn

Dreifeldhalle - M6lIn ZBW Duisburg

——— "__,,1,,,,...4,;4
HWH"I ] TRl ’il . Eﬁ

Dreifeldsporthallen - Munster Sporthalle - Halstenbek ' Grundschule - Kachtenhausen | GGS - Halstenbek
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2 Projektreferenzen

i
. e

Hauptfeuerwache Celle RBZ-Wirtschaft in Kiel-Ravensberg Antoniuskolleg Neuenkirchen-Seelscheid

l1lUber 40 Jahre Betriebserfahrung!!
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2 Leistungsbild in der Nutzungsphase

Technisches Gebaudemanagement (Wartung, Inspektion, Instandsetzung und
Verbesserung)

=> Standardleistung fur Lebenszykluskostenansatz!

Infrastrukturelles Gebaudemanagement (Reinigung, Aulienanlagenpflege,
Winterdienst, Hausmeisterleistungen etc.)

=> erhebliches Synergiepotenzial, stark abhangig von individueller Situation der
Gebietskorperschaft

Kaufmannisches Gebaudemanagement (Verwaltung, Objektmanagement

=> haufig untergeordnete Rolle, abhangig von der Finanzierung und Nutzung
Energiemengenrisiko (Energiemanagement und Risikotragung)

=> etabliert und essentiell fir Energieeffizienz
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2 Allgemeine Erfahrungen

Kein Vertrag deckt alle Eventualitaten der Nutzungsphase ab.

In den letzten Jahren wurde dem Leistungsbild Gebaudemanagement deutlich
mehr Gewichtung geschenkt.

Phase der Inbetriebnahme ist nicht zu unterschatzen.
Hochwertige TGA erfordert Eingewohnung der Nutzer.
Praktikabilitat vor Happy Engineering.

Auf die vier Jahreszeiten kommt es an.

Die Nutzer sind mit den Leistungen in der Nutzungsphase sehr zufrieden.
=> Das Grundprinzip der Verfugbarkeit zeigt Wirkung!

Kommunikation, Kommunikation, Kommunikation!
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Auftraggeber

3 Feuerwehrwache Celle Stadt Celle

Nutzer
Freiwillige Feuerwehr Celle

Auftragnehmer
GOLDBECK Public Partner GmbH

Grundsticks- / Gebaudeeigentumer
Stadt Celle

Projektauftrag

Planung, Bau, Finanzierung,

sowie Bauunterhaltung, Betrieb und
Energiemanagement

Architektur
Starkarchitekten, Siegen

Bauausfihrung
GOLDBECK West GmbH,
NL Hannover

Finanzierung
DG HYP, Forfaitierungsmodell

Vertragslaufzeit
25 Jahre

BGF
7.000 m2

Investitionsvolumen
12,3 Mio. € (brutto)

FHEH Bewirtschaftungsvolumen
4,8 Mio. € (brutto)

Realisierungszeitraum
August 2011 — November 2012
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3 Feuerwehrwache Celle

Oktober 2011 Dezember 2011 Januar 2012

R

April 2012
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3 Feuerwehrwache Celle

Mai 2012 Juni 2012 Juli 2012

August 2012 September 2012 Oktober 2012
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3 Feuerwehrwache Celle

Gebaudemanagementleistungen

= Wartung, Inspektion, Instandsetzung
der baulichen und technischen
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3 Feuerwehrwache Celle

Ab Dezember 2012 Beginn Echtbetrieb!!
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4 Studie zur Zufriedenheit

Institut
fiir Demoskopie

allensbacher berichte

Allensbach

Mirz 2011

OPP-PROJEKTE IM SCHULBEREICH
Grofie Zufriedenheit bei Auftraggebern und Nutzern

Infolge der wachsenden Haushaltsdefizite der Kommunen hat die Unterstiitzung staat-
Licher Aufgaben durch pnvate Unternehmen in den letzten Jahren erheblich an Bedeu-
tung gewomnen. Als eine wesentliche KEooperationsform von cffentlicher Hand und
privaten Wirtschaftsunternehmen haben sich dabei die Offentlich Privaten Partmer-
schaften (OPP) bzw. Public Private Partmerships (PPP) herausgebildet. Die &ffentliche
Diskussion und Beurteilung von OPP-Projekten konzentrierte sich dabei bislang vor al-
lem auf die finanzwirtschaftlichen Vor- bzw. Nachteile solcher Projekte. Weitgehend
ausgeklammert blieb die Frage nach der Zufriedenheit von Auftraggebem und Nutzem
von OPP-Projekten.

In emner aktuellen Studie des Instituts fiir Demoskopie Allensbach wurden daher kom-
mmmale Aufiraggeber von OPP-Projekten im Bildungsbereich sowie Schulleiter und
Elternvertreter nach ihrer Zufriedenheit mit OPP-Projekten befragt. Dabei ziehen Auf-
tragzeber und Nutzer von Offentlich Privaten Parmerschaften im Schulbereich eine du-
Berst positive Bilanz ihrer Zusammenarbeit mit einem privaten Parmer. Fir die iber-
wiltipende Mehrheit der Auftraggeber bringt die Zusammenarbeit mit einem privaten

www.Ifd-allensbach.de
Portréit des Instituts - Lelstungsspektrum - Aktuelle Studien

. Belege an
INSTITUT FUE. DEMOSECQPIE ALTENSBACH, 78472 Allensbach am Bodenses
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Partner fiir die eipene Stadt oder Gemeinde vor allem Vorteile mit sich. 90 Prozent der
Projektverantwortlichen in den Stadten und Gemeinden zehen fir ihren kommunalen
Bereich eine positive Bilanz. Als besonders Stirken von Offentlich Privaten Partner-
schaften 1m Schulbereich nennen die Auftraggeber spontan vor allem die hhere Effizi-
enz der Zusammenarbeit mit einem privaten Investor sowie die schnellere Realisierung

von Bauvorhaben.

Schaubild 1

Auftraggeber sehen fast ausschlieBlich Vorteile bei
einer Zusammenarbeit mit einem privaten Partner

Die Zusammeanarbait mif efnam
privatan Parfnar bringt far dia

i Stadf, inds - .
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Wie die Auftraggeber haben auch die Nutzer von OPP-Projekten im Schulbereich eine
sehr positive Grundhaltung zu Offentlich Privaten Partmerschaften. 62 Prozent der
Schulleiter und ein in etwa gleich hoher Anteil von Eltemmvertretemn finden es gut, dass
es im Schulbereich zu Parmerschaften von privaten Untemehmen und der cffentlichen
Hand kommt Lediglich nnd jeder vierte Schulleiter bzw. Elternvertreter ist gegen die
Zusammenarbeit mit einem privaten Parmer und méchte den Betrieb éffentlicher Schu-
len ganz in der Verantwortung der Stidte und Gemeinden belassen.
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4 Transparenzinitiative

Fi

7 il

G |
PAPIER

OPP-Transparenzinitiative
POSITIONSPAPIER

der Deutschen Bauindustrie
Mehr Transparenz bei OPP-Verfahren

Dezember 2011

fﬁgﬁ is

DIE DEUTSCHE
BAUINDUSTRIE BAUINDUSTRIE

GOLDBECK
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4 Transparenzinitiative

r N HESSEN

E ] =y OPP-Projekt _

.]Eezdﬁlzmm .GOLDBECK E Behérdenzentrum Heppenheim .GDLDBECK
: . OPP-Projekt
OPP-Projekt J

Feuerwehrhauptwache Celle Behordenzentrum Heppenheim

Transparenzbericht

Transparenzbericht

INHALT

< Anonymisierter Projektvertrag
< Anonymisierter Projektvertrag % Anlage 1 -Daten und Fakten-
* Anlage 1 -Daten und Fakten- < Anlage 2 -Antworten auf haufig gestellte Fragen-
“ Anlage 2 -Antworten auf hdufig gestellte Fragen-  Anlage 3 -Risikomatrix-
+ Anlage 3 -Risikomatrix-

09. Marz 2012 15. Mérz 2012
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Fazit uns Ausblick

Gebaudemanagementleistungen sind der Effizienztreiber bei OPP-Projekten!
Gebaudemanagementleistungen werden schnell zur Disposition gestellt...

OPP-Projekte tragen systemimmanent zur Transparenz bei den Geb&aude-
managementleistungen bell!

Die Zufriedenheit der Nutzer wird mafigeblich tGber die Qualitat der
Gebaudemanagementleistungen bestimmt.

Die Komplexitat der Gebaudemanagementleistungen bei der 6ffentlichen Hand
nimmt zu (=> Betreiberverantwortung, Energieeffizienz!).

Durch Gebaudemanagementleistungen als integraler Bestandteil von OPP-
Projekten wird Werterhaltung verbindlich sichergestellt!

Projekte ohne Gebaudemanagementleistungen sind keine echten OPPs!!

5/ GOLDBECK



Schluss!
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